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Secao lll
Zona 3

Artigo 7° - Na Zona de Predominancia Residencial de Média/Baixa Densidade Demografica
(£3), ficam as edificagcbes sujeitas, além das limitagées impostas pela legislacao
edilicia, as exigéncias e restricbes seguintes:

| - sera permitido o comércio varejista local (Quadro 1), comércio eventual
(Quadro 2), servico local (Quadro 3), oficinas (Quadro 4) e posto de servigcos
para veiculos (Quadro 7), conforme Quadros constantes do artigo 32 desta
Lei;

Il - sera permitida a construcdo e instalacdo de industrias, cujas atividades
ficardo subordinadas a aprovacgao prévia da Secretaria Municipal de Obras e
Habitacdo (SEOHAB), Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao
(SEPLAG) e outros érgaos que a Administracdo entender necessarios, sem
prejuizo das demais exigéncias especificas;

lIl - sera permitida a construcao de edificio residencial, comercial, servigos, ou
mistos, observando que:

a) os edificios ndo poderao ter gabarito superior a 3 (trés) pavimentos mais
o térreo, os quais, somados, nao poderao ter altura superior a 12,00m
(doze metros), podendo ter subsolo;

b) os imoveis terdo o Coeficiente de Aproveitamento Basico de 2 (duas)
vezes a area do terreno em que sera construido;

c) fica estabelecido que a area computavel para atendimento do Coeficiente
de Aproveitamento referido na alinea “b” do inciso Ill deste artigo nao
inclui subsolo;

d) os edificios poderdo ter no maximo a Taxa de Ocupacdo de 45%
(quarenta e cinco por cento) da area do terreno;

e) fica estabelecido que a area computavel para atendimento da Taxa de
Ocupacao referida na alinea “d” do inciso Il deste artigo, nao inclui:
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1 - subsolo;

2 - guarita e afins com a area maxima construida de 10,00m? (dez
metros quadrados), a qual podera ser edificada sobre o recuo
frontal do pavimento térreo;

f)  os recuos minimos para os edificios serdo os seguintes:

1 - de frente do lote para a via principal .........coooeveeiiiiiiiieieeeeen, 5,00m;
P o (<30 101 (o [0 1= 5,00m;
3 - lateral, ambos os lados, nos lotes de meio de quadra ........... 3,00m;
4 - lateral, para via secundaria, nos lotes de esquina.................. 5,00m;

as vagas de estacionamento terdo as dimensdes minimas de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), com altura livre minima de 2,30m (dois metros e ftrinta
centimetros);

as edificacdes deverao ter o piso do pavimento térreo a um nivel maximo de
0,90m (noventa centimetros) acima do nivel médio das guias da via de frente;

todos os imdveis deverdo possuir e manter Area Permeéavel no terreno de, no
minimo, 15% (quinze por cento) de sua area total, a qual sera mantida
totalmente livre de pavimentagdo ou construgéo; quando ndo for possivel
atender na integra essa Area Permeavel, admite-se a construgdo de
Reservatério de Retencdo de Aguas Pluviais, com a finalidade de reter e
retardar o despejo de seu conteddo no sistema publico de aguas pluviais tao
logo este sistema apresente condicées de receber tal contribuicdo, cujo
volume minimo sera dimensionado pela seguinte férmula:

Vr = (0,15.At — Ap) x 0,06

Onde:

Vr = Volume do Reservatorio;

At Area total do terreno;

Ap = Area Permeavel a ser mantida no terreno;

toda edificagdo residencial devera ter, no minimo, uma vaga de
estacionamento por unidade habitacional;

-a edificagdo destinada para comeércio ou servicos devera possuir
estacionamento de veiculos na propor¢do minima de uma vaga para cada
50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area util construida, cuja exigéncia
podera ser dispensavel quando possuir todas as seguintes condicdes:

a) gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais o térreo;

b) altura maxima de 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da
via de frente;

c) area maxima construida de 300,00m? (trezentos metros quadrados);
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IX — Os edificios deverdo possuir acesso de veiculos com a largura minima de
3,00m (trés metros), sendo que os imoveis com mais de 30 (trinta) vagas de
estacionamento deverdo possuir mais de 1 (um) acesso de veiculos com
largura minima de 3,00m (trés metros) para cada acesso, observando que:

a) a autoridade competente podera fazer maiores exigéncias;

b) as rampas para veiculos terdo declividade maxima de 20% (vinte por
cento);

C) 0s acessos para a garagem de veiculos deverao ter trecho minimo de
5,00m (cinco metros) em nivel longitudinal, contados a partir do
alinhamento da via publica;

X - seré permitido o parcelamento do solo, em espago denominado Condominio
Residencial Fechado, ou Condominio Horizontal, conforme exigéncias e
restricdes do artigo 31 da presente Lei;

XI- uma edificacdo podera ser dispensada da exigéncia de garagem, se
devidamente justificavel, como quando tratar-se de reforma sem acréscimo
de area construida, cuja construcdo existente esteja regularizada sem a
mencionada dependéncia;

XII- as dimensdes minimas de cada lote sdo as estabelecidas na Lei Federal n®
6.766/79, ou seja, minimo de 5,00m (cinco metros) de testada para a via
publica, bem como a area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Para edificacdo exclusivamente residencial unifamiliar com gabarito maximo de 2
(dois) pavimentos mais o térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em
10,00m (dez metros) acima do nivel médio das guias da via de frente, sera exigido
apenas recuo frontal de 5,00m (cinco metros); quando o terreno for de esquina ou
possuir mais de uma via de frente, podera ser permitido, a critério da autoridade
municipal, a diminuicdo ou dispensa de recuo na testada secundaria, mantendo-se
a obrigatoriedade de, ao menos, o recuo de 5,00m (cinco metros) para a testada
principal ou entrada da edificagao.

Para edificacdo com fim exclusivamente para comércio ou servicos com gabarito
maximo de 1 (um) pavimento mais o térreo, podendo ter subsolo e mezanino,
limitada sua altura em 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via
de frente, serdo dispensados todos 0s recuos.

O mezanino podera ter a area maxima de 1/3 (um terco) da area do respectivo
salao ou respectiva dependéncia.

Para edificacdo de uso misto, tdo somente de 1 (um) saldo comercial e 1 (uma)
residéncia, em pavimentos sobrepostos, limitada sua altura em 8,00m (oito metros)
acima do nivel médio das guias da via de frente, desde que o pavimento térreo
reserve vaga de garagem para a habitagédo, a qual devera ter acesso independente
do comércio, serdo dispensados todos os recuos.
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As edificages referidas nos §§ 1° 2° 3° e 4° deste artigo deveréo ter Area
Permeavel ou Reservatoério de Aguas Pluviais, conforme estabelecido no inciso VI
deste artigo; essas mesmas edificacoes deverdo respeitar o Coeficiente de
Aproveitamento de 2 (duas) vezes a area do terreno, excluida a area de subsolo.

Os terrenos que possuem frente para a Rua Visconde de Inhauma poderdo ser
edificados, opcionalmente, da seguinte forma:

| - com o gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos mais o térreo, os quais,
somados, ndo poderao ter altura superior a 12,00m (doze metros), podendo
ter subsolo, sendo dispensado das exigéncias do inciso Il do artigo 7° desta
Lei, devendo respeitar as demais restricoes do mesmo artigo 7° e seus
Paragrafos, bem como o recuo obrigatério do inciso Ill do artigo 9° da
presente Lei;

Il - ou com o gabarito maximo, recuos e demais exigéncias e restricbes
estabelecidos para iméveis pertencentes a Z-1 (Zona de Predominancia
Residencial de Alta Densidade Demografica), definidos no artigo 3° desta
Lei.

Prevalecem, ainda, os seguintes recuos obrigatérios, para quaisquer finalidades
construtivas, inclusive subsolo:

| - para a Av. Dr. Augusto de Toledo, o recuo obrigatério de 5,00m (cinco
metros), para ambos os lados da via, em relagdo ao alinhamento
estabelecido pela Prefeitura Municipal,

Il - para a Rua S&o Paulo, no trecho compreendido entre a Av. Guido Aliberti e
a Rua Séao Jorge, o recuo obrigatério de 4,00m (quatro metros), para ambos
os lados da via, até atingir o alinhamento projetado pela Prefeitura
Municipal;

[l - para a Rua Visconde de Inhauma, o recuo obrigatério de 4,00m (quatro
metros), para o lado esquerdo (impar) da rua, entre o alinhamento original e
o alinhamento projetado pela Prefeitura Municipal.
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